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VORLAGE
zur Beschlussfassung
an den Rat X éffentlich X
an den VA ] nichtéffentlich ]
tber den - Ortsrat Wendeburg

- Planungs-, Umwelt- u. Wirtschaftsausschuss
- Verwaltungsausschuss

Beschluss iiber die 35. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Wendeburg -Feststellungsbeschluss-
Beschluss iiber die Begriindung des oben genannten Flichennutzungsplanes

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wendeburg hat in seiner Sitzung am 20. No-
vember 2019 dem Entwurf der 35. Anderung des Fl&chennutzungsplanes der Gemeinde
Wendeburg zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes einschlieBlich
Begrindung gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Der Flachennutzungsplan einschlieRlich Begriindung hat in der Zeit vom 06. Dezember
2019 bis zum 10. Januar 2020 &ffentlich ausgelegen. Der Beschluss Uber die vorgebrach-
ten Anregungen wurde gefasst.

Es wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

,Der Rat der Gemeinde Wendeburg fasst Uber die 35. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Gemeinde Wendeburg den Beschluss. '
Der Rat der Gemeinde Wendeburg beschlieft tber die Begrindung zum oben genannten
Flachennutzungsplan.*




Gemeinde

endeburg

Flichennutzungsplan
35. Anderung

Hinweis

Alle Erdarbeiten (Oberbodenabtrag fur Straflenbau oder
“den Bau von Gebauden) sind rechtzeitig - zwei Wochen im
Vorfeld - dem Niedersachsischen Landesamt flr
Denkmalpflege, ~Stitzpunkt Braunschweig, Regional-
referat A, Husarenstr. 75, 38102 Braunschweig und dem
Landkreis Peine - Untere Denkmalschutzbehdrde -
Burgstr. 1, 31224 Peine schriftlich anzuzeigen.

Im Ubrigen gelten die Regelungen des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes, insbesondere § 14 NDSchG.

M 1:10.000 1.0 Wendeburg

im Original Stand: Feststellungsheschluss

Dr.-ing. W. Schwerdt Blro fir Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig




Planzeichnung 35. Anderung

WENDEB

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte

Stand: 2011
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Regenwasserriickhaltung

%m&% Umgrenzung der Fiéichen mit wasserrechtichen
Festsetzungen .

Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von
Bodenschéatzen

Sl aBpl  Flachen fir Aufschiittungen
Oy 97

Regelungen fiir die Stadterhaitung und fir den Denkmalschutz

Umgrenzung von G I (Ensembles), die dem Denkmalsct
unterfiegen

bewogliche Kulurd e (archéiologische Fundstelie) die dem
Denkmalsct terliegen, Hinweis beacht:
i EAN | Umgrenzung der férmlich festgelegten Sanlerungsgebiete

Sonstige Planzeichen

Al Fléchen fir Abgrabungen oder fir die Gewl von Bodens
gx::ﬁ it Rekultivierungsziel
Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Fidchen fir die Landwirtschaft

Flachen fir Wald

Planungen, Nutzungsregelungen,. MaRnahmen und Flachen  fir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

‘;; Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und
Gz s zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
e

Naturschutzrechts
Landschaftsschutzgebiet

Geschitzter Léndschaﬁsbestandteil

§ 30 Biotope

Naturdenkmal

T Umgrenzung der Bauflachen fir die sine zentrale Abwasserbeseifigung
T2 25 nicht vorgesehen ist
m Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen dus- sere Einwirkungen oder bej denen besondere
bauliche Sicherungsmaginahmen gegen Natur- gewalten erforderlich sind,
unter denen der Berghau umgeht oder die fiir den Abbau von Mineralien
bestimmt sind

Rohstoffsicherungsgebiet

Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Filichen, deren
Béden erheblich mit umweltgefshrdenden Stoffen helastst sind, mit Nr.

Fir bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, mit Nr,

verfiifite Bohrigcher

Umgrenzung von Fisichen mit 1 Baugrundverhaitnissen
Moorerde / Torf

Richtfunktrasse

3 und Bauht & beaghien

Maststandort

Grenzs der Gemeinde Wendeburg

l ! Lage des Anderungsbereichs der 35, Anderung




Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan wirksame Fassung

Planzeichnungerklarung (BauNVO 2017, PlanzV)

Art der baulichen Nutzung
Wohnhauflschen
Gemischte Bauflachen
Gewerbliche Bauffachen
Sonderbauflachen

2Zweckbestimmung: Wohnen und Pflege
Sonderbaufléchen, Windenergie

Einrchtungen und  Anlagen zur Versorgung mit Gitern  und
Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fir den
Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und Spielanlagen

Flachen fiir den Gemeinbedarf

@

Kirchen und irchlichen Zwecken Offentiiche Verwaliungen

dienende Gebude und Eindchtungen P = Polizei
Sportfichen Zwecken dienende Schule
Gebaude und Elnrichtungen
8k 4

Feuerwehr

Fléchen fir den Uberdrtlichen Verkehr und fir die érifichen
Hauptverkehrsziige

Ubersrlishe und Sriliche Haupiverketusstrafien
B=Bundes-, L =Landes-, K=Kreisstralen
Sonstige ilbertrtliche und rtiiche Hauptverkehrsstralien

Ruhender Verkehr

Bahnanlagen

Fidchen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung  und

Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Fléchen flr Versorgungsantagen

@ Elektrizitat @ Gas @ Erdsl

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

=

@ Ablagerung

Hauptversorgungs- und Hauptabwasssrleftungen,

oberirdisch, erf ifen beachten
KV = Hochspanaungsleiting
m "
Fi{ Haup rgungs- und Haup
© i i beachten
. Grinfiachen
Grinftache

Zweckbestimmungen:

Parkanlage H Friedhof Daverkleingirten
+ LT
Spielplatz Ehrentriedhof BZB Envebsgartnerel
@ Sportplatz ] Schieanlage BEB Sonsfige Garien
Fesiplatz Bolzplatz S | Badeplatz,
FAP = | s

Wasserfléchen und Fiachen fiir die Wasserwirischaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Uberschwemmungsgeblet

©




Gemeinde Wendeburg, Landkreis Peine

Begrundung zur
35. Anderung des Flichennutzungsplans

Feststellungsbeschluss

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biiro fiir Stadtplanung GbR

Bearbeiter: Dipl.-ing. H. Roschen; A. Hoffmann, A. Kortge, K. Muller



Flachennutzungsplan, 35. Anderung

Gemeinde Wendeburg, Landkreis Peine

Inhalt:
Seite

1.0 Vorbemerkung 3
1.1 Lage im Raum/ Ziele der Raumordnung 3
1.2 Entwicklung des Plans/Rechtslage/Darsteliungsform 5
1.3 Notwendigkeit der Planaufstellung, Ziele, Zwecke und Auswirkungen der

Flachennutzungsplandnderung 5
2.0  Planinhalt/ Begriindung 6
2.1 Bauflachen 6
3.0 Denkmalschutz 7
4.0 Immissionsschutz 7
4.1 Freibad / Sportplatz 7
4.2 Landwirtschaft und benachbarte Nutzungen 7
4.0 Hochwasserschutz 8
5.0 Nachweis {iber Wohnbauflachen 8
6.0 Baugrund 9
7.0 Ver- und Entsorgung 9
8.0 Umweltbericht 11
8.1 Einleitung 11
8.1.2 Ziele des Umwelischutzes 11
8.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen 12
8.2.1 Bestand 12
8.2.2 Entwicklungsprognose 14
8.2.3 Maflnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zur Kompensation 15
8.3  Aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bauleitplan zulassigen Vorhaben fiir schwere

Unfélle oder Katastrophen zu erwartende Auswirkungen 15
8.4 Zusatzangaben 15
8.4.1 Verwendete Verfahren/Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltpriifung 15
8.4.2 Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt 15
8.4.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung 16
8.4.4 Quellenangaben 16
9.0 MaRnahmen der technischen Infrastruktur 17
10.0 Hinweise aus der Sicht der Fachplanungen 17
11.0 Ablauf des Planaufstellungsverfahrens 21
12.0 Zusammenfassende Erklarung gem. § 6 Abs. 5 BauGB 21
12.1  Planungsziel 21
12.2  Berlcksichtigung der Umweltbelange und der Beteiligungsverfahren/Abwagung 21
13.0 Verfahrensvermerk 22
Dr.-Ing. W. Schwerdt Biiro fur Stadtplanung GbR Braunschweig



Flachennutzungsplan, 35. Anderung -3-

Gemeinde Wendeburg, Landkreis Peine

1.0

Vorbemerkung

1.1

l.age im Raum/ Ziele der Raumordnung

Die Gemeinde Wendeburg mit ihren zugehdrigen Ortschaften (Wendeburg mit den
Ortsteilen Wendezelle und Zweidorf, Bortfeld, Harvesse, Meerdorf, Neubrlick mit dem

- Ortsteil Ersehof, Riper, Sophiental, Wense) liegt im Jdstlichen Teil des Landkreises

Peine, Ostlich des Mittelzentrums Peine (ca. 12 km entfernt) und nordwestlich des
Oberzentrums Braunschweig (ca. 10 km entfernt). Die Gemeinde hat z. Zt. rd. 10.880
Einwohner (Stand: Juni 2018). Die Ortschaft Wendeburg hat z.Zt. ca. 4.440 Einwohner
(Stand: Juni 2018).

Als Wohn- und Gewerbestandort ist die Gemeinde Wendeburg mit ihren Ortschaften
attraktiv, da sich hier ein guter Bestand an wohnortnahen Infrastruktureinrichtungen
und vielfaltigen Erwerbsmdglichkeiten mit relativ glinstigen Umweltbedingungen ver-
binden. Diese Voraussetzungen sind in der Gemeinde Wendeburg u. a. durch die Nahe
zu dem Mittelzentrum Peine und dem Oberzentrum Braunschweig gegeben. Hinzu
kommt, dass auch die Gemeinde Wendeburg seibst {iber eine gute Ausstattung mit
infrastruktureinrichtungen verfligt.

Wendeburg ist Gber die Landesstraften L 475 und L 321, die Bundesstralle B 214 und
die Autobahn A2 in den Uberregionalen Verkehr eingebunden.

Der offentliche Personennahverkehr besteht Uber ein weitverzweigtes Busliniennetz.

Aufgabentrager fiir den offentlichen Nahverkehr auf Schiene und Strale fir den GroR3-
raum Braunschweig ist der Regionalverband GroRraum Braunschweig. Die OPNV-Er-
schlieBung des geplanten Wohngebietes kann in Ergdnzung vorhandener Buslinien
erfolgen. Der Nahverkehrsplan 2016 fur den GrofAiraum Braunschweig ist dabei zu be-
achten.

In Wendeburg befinden sich Haltestellen der Busse nach Braunschweig, Vechelde und
Peine jeweils an der Aueschule. Die Bushaltestellen befinden sich damit in einer Ent-
fernung von ca. 300 m zu dem geplanten Gebiet.

Als Mitglied im Regionalverband Grofiraum Braunschweig gilt fir die Gemeinde das
Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Regionalverbandes. Im RROP 2008
ist die Ortschaft Wendeburg als Grundzentrum in der Gemeinde festgelegt (Bereitstel-
jung der zentralen Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen, taglichen Grundbe-
darfs).

Die 35. Anderung des Flachennutzungsplans betrifft eine Flache im Siiden der Ort-
schaft Wendeburg. Die Flache ist bisher als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen
und soll kiinftig als Wohnbauflache (W) und Sonderbauflachen (S) fir Wohnen und
Pflege dargestellt werden.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fir Stadtplanung GbR Braunschweig



